1. Tekturzum Bebauungsplan Nr. 8 "Erlenstrasse”
Markt Schnaittach - Landkreis Nurnberger Land
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeines Wohngebiet Freileitung 220KV mit Schutzzone

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze O Trafostation

0,3 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

BAUWEISE, -LINIEN, -GRENZEN, -GESTALTUNG

0 offene Bauweise
ﬁ Einzel- und Doppelhauser
SD Satteldach
2 WE max. Anzahl der Wohneinheiten
S —— Baugrenze
<—1—> Hauptfirstrichtung frei wahlbar
NUTZUNGSSCHABLONE

Art des Baugebiets Anzahl Vollgeschosse

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

Bauweise Dachform

max. Anzahl der Wohneinheiten

Diese Tektur Nr. 1 zum Bebauungsplan Nr. 8 des Markt Schnaittach, Baugebiet
"Erlenstrasse”, besteht aus dem Planblatt mit weiteren Festsetzungen und
Verfahrenshinweisen sowie der Satzung.

Die Zeichenerklarung sowie alle Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
behalten weiterhin Gultigkeit. Zusatzlich werden weitere Festsetzungen fur den
Anderungsbereich aufgenommen. Die Anderungen der Tektur Nr. 1 beziehen sich
lediglich auf den hier ausgewiesenen Anderungsbereich.

WEITERE FESTSETZUNGEN

1. Art und MafR der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist als ,Allgemeines Wohngebiet® im Sinne
des §4 Abs. 1 BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 festgesetzt.

Als Mal der baulichen Nutzung gelten die im Planteil festgesetzten Werte fur Grund-
und Geschossflachenzahlen mit einer GRZ von 0,3 und einer GFZ von 0,6 sowie
maximal zwei Vollgeschosse als Obergrenze, soweit sich nicht aus den Festsetzungen
Uber  Geschossflachenzahl und  Uberbaubare Flachen sowie aus den
Grundstlcksgroflen im Einzelfall geringere Werte ergeben.

2. Bauweise

Es qilt die offene Bauweise gemalt §22 Abs. 1 BauNVO. Es sind nur Einzel- und
Doppelhauser mit je maximal zwei Wohneinheiten je Einzelhaus oder Doppelhaushalfte
zulassig.

3. Baugestaltung

Im Wohngebiet sind zwei Vollgeschosse (Il) zulassig. Als Dachform wird ein Satteldach
mit einer Dachneigung von 30° bis 35° und einem Kniestock von maximal 1,00m
festgesetzt. Die maximale Traufhohe betragt im Mittel 6,50m. Untergeordnete
Dachaufbauten und Vorbauten mit Gegengiebel sind zulassig. Die zulassige
Gaubenlange darf 1/3 der Trauflange nicht Uberschreiten.

Déacher sind mit naturroten oder anthrazitfarbenen Dachsteinen auszufiihren. Gelb,
grun, blau oder ahnliche Farben sind ausgeschlossen.

4. Stellplatze

Je Wohneinheit sind 1,5 PKW-Stellplatze nachzuweisen. Dezimalstellen sind
aufzurunden.

5. Grinordnung

Im Kapitel 3 der saP vom 14.07.2014 werden Malinahmen zur Verminderung und zur
Sicherung der kontinuierlichen Okologischen Funktionalitat festgelegt. Diese
MalRnahmen werden Bestandteil des Bebauungsplanes und sind einzuhalten.

(Siehe Anhang Begriindung: Seite 7 und 8 der saP vom 14.07.2014)

6. Verkehrserschliessung, Ver- und Entsorgung

Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist, nach dem DVGW
Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 "Baumpflanzung im Bereich unterirdischer
Versorgungsleitungen"”, ein Abstand von 2,50m einzuhalten.

VERFAHRENSHINWEISE
1. Das Verfahren zur Aufstellung der 1. Tektur zum Bebauungsplan Nr. 8 ,Erlenstrasse®

wurde gemall § 2, Absatz 1 BauGB, mit Beschluss des Markt Schnaittach vom
04.07.2013 eingeleitet. Der Aufstellungsbeschluss wurde ortstublich am 24.07.2013

bekannt gemacht. o
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2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13a, Absatz 3, Satz 1 Nr.2
BauGB, wurde mit einer offentlichen Auslegung vom 31.07.2013 bis 21.08.2013
durchgefihrt. Diese Beteiligung wurde ortsiiblich am 24.07.2013 bekannt gemacht.
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3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemald § 4, Absatz
2 BauGB, mit dem Schreiben vom 12.10.2013 unterrichtet und aufgefordert, ihre
Stellungnahme zum Bebauungsplan bis zum 15.11.2013 abzugeben.  ~ — —_
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4. Der Entwurf des Bebauungsplans und die dazugehdrige Begrindung wurden vom
Bau- und Umweltausschuss Markt Schnaittach am 11.12.2014 beschlussmalig
gebilligt.
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5. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit Begrindung gemal® § 3, Absatz 2
BauGB, vom 04.03.2015 bis 07.04.2015 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der
Auslegung wurden ortsublich am 18.02.2015 bekannt gemacht, mit dem Hinweis, dass
wahrend der Auslegungsfrist die Unterlagen eingesehen werden koénnen und
Stellungnahmen abgegeben werden kénnen. —
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6. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaly § 4, Absatz
2 BauGB, mit Schreiben vom 02.02.2015 unterrichtet und aufgefordert, ihre
Stellungnahme zum Bebauungsplan bis zum 07.04.2015 abzugeben. —
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7. Der Bau- und Umweltausschuss Markt Schnaittach hat mit Beschluss vom
07.05.2015 den Bebauungsplan i. d. F. v. 07.05.2015 gemaR §10 BauGB als Satzung

aufgestellt. o —
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8. Der Bebauungsplan wurde mit o6ffentlicher Bekanntmachung vom .......................
gem. §10 Absatz 3 BauGB in Kraft gesetzt. Die Tektur Nr. 1 zum Bebauungsplan Nr. 8
.Erlenstrasse“ des Markt Schnaittach ist damit gemaly §10 Absatz 3 BauGB in Kraft
getreten.
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