PRAAMBEL

Der Markt Schnaittach erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
394), und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geandert durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom
24, Juli 2023 (GVBI. S. 385, 586), sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.06.2023 (GVBI. S. 250), durch §
4 des Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371),
und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI.
2023 I Nr. 176),
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Vereinigun

g Vorhabenbezogener Bebauungsplan und Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung einschliellich der Festsetzungen durch
Planzeichen (Teil A) sowie den textlichen Festsetzungen (Teile B und C).

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist mit dem mit dem Vorhabentrager abgestimmten Vorhaben- und
ErschlieBungsplan identisch.

A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1

Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Photovoltaik-Freiflachenanlage”

2. MaR der baulichen Nutzung

6. Sonstige

.

Hinweise

434-0011-046

Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

vorhandene Grundstiicksgrenzen (mit Flurnummern)

Hoéhen in m G. NHN

Landschaftsschutzgebiet (LSG-00543.01)

Biotope It. amtl. Kartierung LfU mit Nummer

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Bau- und Umweltausschuss hat in der Sitzung vom 14.09.2023 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05.10.2023 ortstblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung
und Anhoérung fur den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
Grinordnungsplan in der Fassung vom 14.09.2023 hat in der Zeit vom 16.10.2023 bis
17.11.2023 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB firr den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
Griinordnungsplan in der Fassung vom 14.09.2023 hat in der Zeit vom 16.10.2023 bis
17.11.2023 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der
Fassung vom 27.02.2024 wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemaRl § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.03.2024 bis 19.04.2024 beteiligt.

5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung
vom 27.02.2024 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
18.03.2024 bis 19.04.2024 o&ffentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde eine Woche vorher
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4, Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; 8§ 1a Abs.3i.V.m. § 9 Abs.1la BauGB)

4.1  Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahmen

- Die Bauarbeiten dirfen nicht zwischen Anfang Méarz und Mitte Juli durchgefiihrt werden.
- Die Rodung von Gehdlzen ist in der Zeit vom 1.10. bis 28.02. durchzuftihren.

4.2  Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Folgende MalRnahmen sind gemaf3 den Abgrenzungen in der Planzeichnung umzusetzen sowie fir

die Dauer des Eingriff zu erhalten und zu sichern (allgemein geltende Malinahmen siehe weiter un-

ten):

-  MaRnahme 1
Anlage einer naturnahen, geschlossenen Hecke durch Pflanzung von Strauchern in 2-3 Reihen;
fachgerechte Pflege durch abschnittsweises ,auf den Stock setzen®

- MaRRnahme 2
Entwicklung von Gras-Krautsdumen durch abschnittsweise Mahd von ca. 50% der Flache im
Herbst jeden Jahres

- Malinahme 3
Entwicklung von artenreichem Extensivgrinland durch Ansaat in wiesenvegetationsfreien Be-
reichen mit einem gebietseigenen bzw. lokal gewonnenen Saatgut fiir mittlere Standorte (mind.
30 % Krauteranteil) und ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr (ab dem 15.06. jeden Jahres)

- Malnahme 4
Pflanzung von Wildobstbaumen oder Obstbaumen (Hochstdmme, regionale Sorten, Pflanz-
abstand 15 m); bei Pflanzung von Obstbaumen ist eine fachgerechte Pflege durchzufuhren; fur
die Obstbaume sind Dungung und Pflanzenschutz in den ersten finf Jahren zuléassig, im An-
schluss an die 5 Jahre nur in Ausnahmefallen zur Verhinderung eines Absterbens der Obst-
baume durch Mangelernahrung und/oder Schéadlings- bzw. Krankheitsbefall

Fur die gesamte Ausgleichsflache gelten folgende MalRnahmen allgemein:

- Bauliche Anlagen (einschlie3lich Einfriedungen) sind unzuldssig.

- Fur alle Gehélz- und Baumpflanzungen sind heimische, standortgerechte Laubarten zu ver-
wenden (siehe Artenlisten).

- Gehdlz- und Baumpflanzungen sowie Ansaaten sind spétestens ein Jahr nach Aufnahme der
Nutzung der PV-Anlage durchzufuhren.

- Der Einsatz von Diinger und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.
- Das Méahgut ist zu entfernen.

Artenliste Baume:
Regionale Obstbaumsorten (Hochstamme)

Wildobstbaume:
Prunus domestica subsp. domestica Echte Zwetschge

Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Malus sylvestris Wildapfel

Artenliste Straucher:

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna

Zweigriffeliger Weil3dorn
Eingriffeliger WeiRdorn

Euonymus europaea Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa canina Hundsrose
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Corylus avellana Haselnuss

Schwarzer Holunder

Sambucus nigra

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)
bekannt gemacht.
0,5 Grundflachenzahl (GRZ)
. . ) B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO 6. Der Markt hat mit Beschluss des Bau- und Umweltausschusses vom 20.06.2024 den
35m Maximale Hohe der Photovoltaikmodule vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der
1. Art der baulichen Nutzung Fassung vom 20.06.2024 als Satzung beschlossen.
. (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)
3. Uberbaubare Grundstiicksflache (Siegel) Markt Schnaittach, den ................c........
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB, § 23 BauNVO) 1.1  Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage®
o Zulassig sind ausschliellich fest installierte, aufgestanderte Photovoltaikanlagen sowie der Zweck-
Baugrenze bestimmung des Sondergebiets unmittelbar dienende Nebenanlagen (technische Anla-
gen/Einrichtungen zur Speicherung, Umwandlung und Abgabe von elektrischer Energie, Einfrie- | e T e
dungen, Unterstand fiir Weidevieh). Frank Pitterlein
4. Verkehrsflachen Erster Burgermelster
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 1.2 Es sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu denen sich der Vorhabentrdger im Durchfiinrungsvertrag ,
gem. § 12 Abs. 3a BauGB verpflichtet. 7. Ausgefertigt
Private Verkehrsflachen (Zufahrt)
2. Maf3 der baulichen Nutzung . .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BaUGB, §16 Abs. 2 und § 19 BaUNVO) (Slegel) Markt SChnalttaCh, den .o
5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 2.1  Grundflachenzahl (GRZ)
Entwicklung von Natur und Landschaft Die maximal zulassige Grundflachenzahl betragt fir aufgestanderte Photovoltaikmodule in senk-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB) rechter Projektion 0,5. Diese darf durch zulassige Nebenanlagen um bis zu 250 gm iberschritten Frank Pitterlein
werden. N ;
E B
- Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern rster Blrgermeister
2.2  Hohe baulicher Anlagen
[* 74 Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen Gber der Gelandeoberflache betragt 3,5 m. 8.  Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ........................ gemak § 10 Abs. 3
: : 4  Landschaft (Interne Ausgleichsflachen) Der Mindestabstand zwischen Gelandeoberflache und Unterkante Modultische betragt 0,8 m. Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
Gemessen wird ab Oberkante Gelande (vgl. Festsetzung C.4). diesem Tag zu den lblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
Geplanter Biotop- und Nutzungstyp / Entwicklungsziel: _ ) ) ) bereitgehalten und dber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan
3. Bauweise und Uberbaubare Grundstucksflache ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNVO) BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
- Naturnahe Hecke aus Straduchern (Maflnahme 1)
3.1 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Gras-Krautsaume (MaRnahme 2) Bauliche Anlagen einschllieI'SIich Nebenanlagen d[_Jrfe_n nur innerhalb der_Baugrenze errichtet wer- _ _
den. Einfriedungen geméaR der Festsetzung C.3 sind innerhalb der Bauflache auch auRerhalb der (Siegel) Markt Schnaittach, den .............................
Baugrenze zulassig.
Artenreiches Extensivgriinland (Maflnahme 3)
® (Wild-)Obstbaum (MaRnahme 4) FrankP|tterIe|n ................................
Erster Birgermeister
4.3 Freiflachengestaltung und -pflege innerhalb des Sondergebietes D. Hinweise
- glrfll:llgga TS lgﬁtl:,:;i%rlzrl\nAnlagen Uberdeckten Bereiche sind als extensiv genutztes, artenreiches 1. Grenzabstande bei Bepflanzungen gegeniber landwirtschaftlichen Grundstiicken
- Wiesenvegetationsfreie Bereiche der Bauflache sind hierzu nach dem Bau der PV-Anlage mit Eiilzldﬁ;ﬁg?ﬁzungen von Geholzen sind die gesetzlichen Grenzabstande gem. Art 47 u. 48 AGBGB oppy B tiantE
einem gebietseigenen bzw. lokal gewonnenen Saatgut fir mittlere Standorte anzusaen (mind. N R . r\ dff) penhof ;
- i R : ; . - ) . - Geholze bis zu 2,0 m H6he — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze /4
30 % Krauteranteil). Die Einsaat hat bei geeigneter Witterung, spatestens im nach Errichtung o . . ) y/,
o - Geholze uber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m, bei starker Verschattung 4,0 m Abstand von //
der Solarmodule folgenden Frihjahr zu erfolgen. der Grenze /4
- Die Flachen sind anschlielend durch 1- bis 2- schiirige Mahd (Einsatz von insektenfreundlichen ﬁ;;;’?" Kreuzberg
Mahwerk, Schnitthéhe 10 cm) mit Entfernung des Mahguts (kein Mulchen) oder/auch standort- 2 Denkmalpflege .»«"@g
3{;%2??/2? dEEW(\E/Igr?I;%I;#z%frl]esgcigtzEr:wr;ge(lﬁbsei:lgIEnBz?J\IAé\Zgung hinausgehende) Dungung sowie Archéologische Bodendenkmaler genieRen den Schutz des BayDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1 ;;*; \
9 9: und Art. 8 Abs. 1 und 2. Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen missen da- y
44  MaRnahmen zum Umaana mit Niederschlagswasser sowie zum Grundwasser- und Bodenschutz rauf hingewiesen werden, dass bei Auf3enarbeiten auftretende vor- und frihgeschichtliche Funde
' gang 9 nach dem BayDSchG unverziglich dem Bay. Landesamt fir Denkmalpflege gemeldet werden < Hadersdor|
- Das auf den Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungs- mussen. \
bereichs flachenhaft Gber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versickern. \ ol
- Interne ErschlieRungswege sind in unbefestigter und begriinter Weise auszufihren. 3. Bodenschutz '\‘:\'"“""“‘:bé‘
- Die Solarmodule sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten zu verankern. Alle BaumaBnahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der gUItigen__RegeIwerke unq \ :
. . . . . . . ) Normen, insbesondere DIN 18915 und 19731 (vgl. auch 88 6 bis 8 BBodSchV) auszufuhren. Sollten bei 5\ 5 Y
- Bei Verwendung von Technikgebauden mit Dacheindeckungen in Metall sind diese zu be- Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf 2 ¢
schichten. eine schadliche Bodenverdanderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich die zustandige Boden- oy Hinterhof
- Die Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente darf nur mit Wasser unter Ausschluss von schutzbehérde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. ﬂ@«'-*-” Enzenreuth
boden- und grundwasserschadigenden Chemikalien erfolgen. 2 BayBodSchG). e i
} , Schnaittach il
4, Ruckbauverpflichtung
. _ _ o Der Rickbau aller in den Boden eingebrachten baulichen Elemente am abschlieRenden Ende der PO gy
C. Sonstige textliche Festsetzungen zur Bestimmung der Zuléssigkeit des Vorhabens solarenergetischen Nutzung sowie die Wiederherstellung der urspriinglichen Bodenstruktur werden o
(8 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB) tiber einen Durchfiihrungsvertrag zwischen Vorhabentréager und Gemeinde verbindlich geregelt. ; % eowenberg
1. Gestaltung/ Anordnung der Modultische 5. Duldung landwirtschatftlicher Immissionen ST / ¥ o
Es sind nur Photovoltaikmodultische mit einem Neigungswinkel zwischen 15 und 20° (von der Ho- Die durch die ordnungsgeméaRe landwirtschaftliche Bearbeitung (Bodenbearbeitung, Ernte) der : - Sl
rizontalen (:Oo) ausgehend) und im Azimut zwischen 170 und 190° ZU|aSS|g (Slehe folgende Nachbarflachen ge|egent|ich auftretenden Immissionen (insb_ Staub) sind zu dulden. // Krummberg
Schemaskizzen). Die Modultische sind in parallel zueinander aufgestellten Reihen mit einem Min- / B
destabstand von 4,0 m zwischen den Reihen zu errichten. 6. Beriicksichtigung wasserrechtlicher Belange L '
S . - Bei der Errichtung von Transformatoren ist dem Landratsamt Nirnberger Land, Sachbereich Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2022
chemaskizzen . .
N (=0°) Wasserrecht und Bodenschutz aufzuzeigen welche Art von Transformatoren (OI- oder Tro-
! ckentransformator) benutzt werden. Bei Oltransformatoren ist die Art (Sicherheitsdatenblatt)
B /;\/1 P 1 und Menge an Transformatorenél anzugeben, sowie die Rickhaltung von wassergefahrden-
7777777777777 =°f neing \ Azimut den Stoffen, z.B. Aufstellung in einer Auffangwanne.
Horizontale = 0° : - Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist die Verordnung Giber Anlagen zum Um-
- gang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe (Anlagenverordnung - AwSV),
S (=180°) die Technische Regel wassergeféahrdender Stoffe (TRwS), die a. a. R. d. T. (allgemein aner-
kannten Regeln der Technik) sowie die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)
2. Gestaltung von Gebauden éu bet?cthtekn' - I haben d RdT . o
. : . . R - rundstiicksentwéasserungsanlagen haben den a. a. R. d. T. zu entsprechen.
G?bSUde. sC;nd mit FlafhdaCE’ _Pultda(I:Ih odFer S{qtteldagh (Nglth'n? max. 30 )hZLIJ verf/let:elr:.tAtl_JBen- - Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die dazu ergangenen Re-
R I R AR A geinder Techni TRENGW bzw. TRENOG) i 2 beacen. i e rogram GEN
9. 9 ' (Beurteilung der Erlaubnisfreiheit von Niederschlagswassereinleitungen), =
o http://www.Ifu.bayern.de/wasser/ben/index.htm kénnen Nutzer in wenigen Schritten prifen, ob M a rkt S C h n a I ttac h
3. Einfriedungen . S NP . . .
Einfried nd d lichen Gelénd auf q ) Ausfiih eine Einleitung erlaubnisfrei erfolgen kann und welche wesentlichen Randbedingungen einzu-
infriedungen sind dem naturlichen Gelandeverlauf anzupassen und nur in transparenter Ausfiih- halten sind. Vorhabenbezo ener Bebauun S Ian mlt
rung (Maschendraht, Drahtgitter) bis zu einer Hoéhe von 2,3 m tber Oberkante Gelande zulassig. - Sollte die NWFreiV keine Anwendung finden, ist eine gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis . g9 gsp
Die Zaune sind so anzulegen, dass durchgehend ein Freihalteabstand zwischen Gelande und einzuholen. Grunordnungsp|an Nr. 41
Zaununterkante von 15 cm als Durchlass fur Kleintiere eingehalten wird. Sockel sind unzulassig. " "
__ | 2 Brandschutz Solarpark Enzenreuth
4. Hohenentwicklung und Ge.zstalltung ) ) o . Bezlglich der Belange des Brandschutzes wird auf die ,Fachinformation fiir die Feuerwehren - ] ) sl
Gelandeveranderungen sind insoweit zulassig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der Brandschutz an Photovoltaikanlagen (PV-Anlagen) im Freigeldnde — sog. Solarparks* des Landes- malfstab: 1:2.000 bearbeitet: cz / ao
Anlage unbedingt erforderlich sind, jedoch max. 0,5 m abweichend vom nattrlichen Gelande. Der feuerwehrverbandes Bayern vom September 2023 verwiesen.
Anschluss an das vorhandene Gelande der Nachbargrundstiicke ist ibergangslos herzustellen. datum: 20.06.2024
5. Werbeanlagen und Beleuchtung TEAM 4

Werbeanlagen sind in Form von Werbeschildern und/oder -plakaten bis zu einer Gesamtgré3e von
2 gm zuldssig. Beleuchtungen sind generell unzulassig.
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