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Der Markt Schnaittach erlasst aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des
Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 81 der Bayer. Bauordnung (BayBO) und der
Gemeindeordnung (GO) fiur den Freistaat Bayern (GO) in der jeweils zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung den folgenden

Bebauungsplan "Gewerbegebiet Hormersdorf" mit integriertem Grinordnungsplan und
ortlichen Bauvorschriften als Satzung.

Fir das Gebiet innerhalb des in der Planzeichnung dargestellten raumlichen
Geltungsbereiches gilt die von der Gemeinde Markt Schnaittach und dem Ingenieurbiro fir
Bauwesen Ing.-Consult, Waldetzenberg sowie von Gansloser Ingenieure & Planer,
Hermaringen ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung mit Griinordnungsplan in der Fassung
vom 12.05.2022, die zusammen mit der Zeichenerklarung, den textlichen Festsetzungen und
der Begriindung mit Umweltbericht, jeweils in der Fassung vom 12.05.2022, den
Bebauungsplan mit Grinordnungsplan bildet. Fir den rdumlichen Geltungsbereich gilt die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
geadndert worden ist, sofern die nachfolgenden Festsetzungen nichts anderes bestimmen.

Planungsrechtliche Festsetzungen und drtliche Bauvorschriften

1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Die in der Planzeichnung mit GE 1 und GE 4 bezeichneten Bereiche werden nach
§ 8 BauNVO als ,Gewerbegebiet” festgesetzt.

1.2 Folgende in § 8 Abs. 2 BauNVO genannten Nutzungen sind in den mit GE
bezeichneten Bereichen zulassig:

e Gewerbebetriebe aller Art

e Offentliche Betriebe

o Lagerhauser/Lagerplatze

e  Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

e Tankstelle mit folgenden zusatzlichen Einrichtungen:
- Shop auf maximal 100 m? Nutzflache als Verkaufsstétte fir Reisebedarf
- Gastronomiebereich auf maximal 80 m2 Nutzflache
- erforderliche Nebenrdume im Shopgebaude
- maximal 5 LKW-Stellplatze
- PKW-Waschanlage
- erforderliche PKW-Stellplatze
- Luft- und Wasserinseln
- Hinweisschilder und Werbeanlagen
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1.3

2.1

2.2

2.3

Die Nutzungen nach 8§ 8 Abs. 3 Nr. 1 bis 3 BauNVO werden geméaf 8 1 Abs. 6
BauNVO ausgeschlossen. Diese sind:

¢ Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter,

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
e Vergnigungsstatten.

Des Weiteren werden folgende Nutzungen gemal § 1 Abs. 5 BauNVO
ausgeschlossen:

e Anlagen fir sportliche Zwecke
e Einzelhandelsnutzungen (Ausnahme: Reisebedarf bei Tankstellen, siehe 1.2)
e Betriebe des Beherbergungsgewerbes

e Anlagen mit gefahrlichen Stoffen gem. § 3 (5a) BImSchG, mit Uberschreitung der
Mengenschwellen gemaf Spalte 2 und 3 der Anhang 1, Teil 1 und 2 der
Richtlinie 2012/18/EU

Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
und Hohenlage (8 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB)

GRUNDFLACHENZAHL / GESCHOSSFLACHENZAHL (8§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung der Grundflachenzahl (GRZ) und Geschol3flachenzahl
(GF2) ist in der Nutzungsschablone in der Planzeichnung festgesetzt. Die maximal
zulassige Grundflache ist der errechnete Anteil des Baugrundstlicks, der von baulichen
Anlagen Uberdeckt werden darf. Fur die Ermittlung der zuldssigen Grundflache ist
Berechnungsgrundlage die Flache des privaten Baugrundstiicks, dass die
Baugebietsflachen inkl. der darauf bereits festgesetzten Begrinungsmaflnahmen
umfasst. Die nach dem Bebauungsplan als private Grinflachen ausgewiesenen
Flachen, koénnen bei der Berechnung der zuléssigen Grundflachenzahl oder
Geschol3flachenzahl nicht angesetzt werden.

WANDHOHE / GEBAUDEHOHE (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) UND HOHENLAGE

Die in der Nutzungsschablone GE 1 bis GE 3 der Planzeichnung festgesetzte, maximal
zulassige Traufhdhe baulicher Anlagen darf nicht Uberschritten werden.

Gemessen wird vom Schnittpunkt der AuBenwand mit dem natirlichen Gelande
(Bestandsgelande) bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut (bei
Gebauden mit Attikaaufkantungen bis zur Rohbauattikakrone).

Bei Gebauden in Hanglage gilt der hdchst gelegene Einbindepunkt des Geb&audes in
das Gelande als Bezugspunkt fir das nattrliche Gelande.

Bezugshdhen sind die in der Planzeichnung eingetragenen Hohenlinien.

HOHE WERBEMAST / PYLONE (8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) UND HOHENLAGE

Die in der Nutzungsschablone GE 4 der Planzeichnung festgesetzte Hohe des
Werbemasten (Pylon) darf nicht Gberschritten werden. Gemessen wird von der Spitze
des Mastes (einschlie3lich OK der darauf mdglicherweise befindlichen technischen
Anlagen wie Funkantennen, etc.) bis zum Einbindepunkt der baulichen Anlage in das
naturliche Gelande.

Bezugshdhen sind die in der Planzeichnung eingetragenen Héhenlinien.

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (8 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO)
Die in der Nutzungsschablone der Planzeichnung festgesetzte, maximal zulassige
Anzahl an Vollgeschossen, darf nicht Gberschritten werden.
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3

3.1

3.2

3.3

3.4

4.1

4.2

4.3

Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) und tberbaubare und nicht tberbaubare
Grundstiucksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Bauweise ist in der Nutzungsschablone in der Planzeichnung festgesetzt.

Bei der abweichenden Bauweise gelten die Grundsétze der offenen Bauweise mit der
Mal3gabe, dass einzelne Gebaude mit einer Lange von tber 50 m errichtet werden
konnen, sofern die Baugrenzen und Abstandsflachenvorschriften eingehalten werden.

Die tUberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen in der Planzeichnung
festgesetzt.

Unabhangig von den festgesetzten Baugrenzen sind die Abstandsflachenvorschriften
der BayBO anzuwenden.

Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO, wie auch
fernmeldetechnische Anlagen sind innerhalb und ausnahmsweise auch auf3erhalb der
Baufenster zulassig.

Dacher, Dachgestaltung

Im Plangebiet sind Flachdacher, Pultdacher, Bogendacher und Sattelddcher zulassig.
Bogendacher und Satteldacher sind bis zu einer Dachneigung von max. 25° zulassig.
Pultdacher sind bis zu einer Dachneigung von max. 15° zul&ssig.

Déacher sind dauerhaft extensiv zu begriinen. Es ist eine Substratschichtstarke von
mind. 10 cm zu gewabhrleisten. Der Anteil der Kiesschittung soll zusatzlich zu den
brandschutztechnisch notwendigen Kiessteifen nicht mehr als 10 % betragen. Die
Nutzung der Dachflachen fir Solarthermie oder Photovoltaikanlagen ist zuldssig. In
den Bereichen der Dachflachen zur solaren Nutzung kann auf eine Dachbegriinung
verzichtet werden.

Dachaufbauten fur technische Anlagen sind zulassig und dirfen Uber der nach
Planzeichnung festgelegten Traufhthe liegen.

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Im zeichnerischen Teil sind Sichtfelder eingetragen. Diese sind von allen
sichtbehindernden baulichen Anlagen (auch Stellplatzen) und Nutzungen freizuhalten.
Bepflanzungen und Einfriedungen tber 0,80 m uber hergestellter Fahrbahn sind
unzuléassig. BAume sind nur als Hochstamm mit einem Kronenansatz von mind. 2,50 m
Uber hergestellter Fahrbahn zul&ssig.

Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im zeichnerischen Teil sind Stralenverkehrsflachen zur Erschlie3ung des Baugebietes
sowie Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung mit Zweckbestimmung
Wirtschaftsweg / Feldweg dargestellt. Die Einteilung ist unverbindlich.
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7

9.1

9.2

10

11

111

11.2

Fuhrung von Ver- und Entsorgungsleitungen (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Neue Ver- und Entsorgungsleitungen werden weitestgehend in den Verkehrsflachen
gefuhrt. Alle, der Versorgung des Gebiets dienenden Leitungsanlagen sind unterirdisch
zu fuhren.

Versorgungsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ist eine Versorgungsflache mit der
Zweckbestimmung als ,, Trafostation” eingetragen.

Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten 6ffentlichen Griinflachen
entsprechen geplanten und bestehenden stral3enbegleitenden Griunflachen und
bestehenden naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen. Die stra3enbegleitenden
Grinflachen dienen teilweise als Riickhaltebereiche fiir die StralRenentwasserung.

PRIVATE GRUNFLACHE
Im zeichnerischen Teil sind private Grinflachen festgesetzt.

Waldflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)

Der im zeichnerischen Teil festgesetzte Wald entspricht dem Bestand und bleibt
erhalten.

Grinordnungsplan

BEFESTIGUNG VON OBERFLACHEN - VERKEHRSFLACHEN, PARKPLATZE,
STELLPLATZE, ZUFAHRTEN, ZUGANGE

Auf eine geringstmogliche Befestigung ist zu achten. Untergeordnete bzw. gering
belastete Verkehrsflichen und sonstige aufgrund ihrer Nutzung nicht zwingend zu
befestigende Flachen sind mit Ausnahme aller Bereiche, wo grundwassergefahrdende
Stoffe anfallen oder von denen eine erhghte Verschmutzungsgefahr ausgeht mit
teilversiegelten Belagen zu befestigen.

Eine Versiegelung ist nur in dem Umfang zulassig, wie es eine einwandfreie
Benutzung der Verkehrsflachen erfordert und andere Rechtsvorschriften dem nicht
entgegenstehen, wobei im Sinne des Bodenschutzes wasserdurchlassigen
Deckschichten der Vorrang einzurdumen ist.

Die  Stellplatze im  Freibereich sind als befestigte  Flachen  mit
Versiegelungsbeschrankung auszufuhren, wobei der Durchlassigkeitsgrad der
Belagsdecke der Durchlassigkeit des anstehenden Bodens anzupassen ist.
Vorgesehen sind Porenpflaster, Rasenfugenpflaster, Sandfugenpflaster und
vergleichbare Belage.

SCHUTZ UND ERHALT BESTEHENDER GEHOLZE

Zu erhaltender Baum- und Vegetationsbestand ist vor und wahrend der
Baumaflinahmen vor Schéadigungen zu schiitzen. Grundlage hierfur bildet die DIN
18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen® in der jeweils
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11.3

11.4

11.5

11.6

11.7

neuesten Fassung. Die Bestimmungen der RAS-LP4 sowie der ZTV-Baumpflege sind
zu beachten.

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen und nicht anderweitig fir betriebliche
Zwecke genutzten Freiflachen innerhalb des Planungsbereiches sind als
Pflanzflachen auszubilden. Diese sind entweder als Rasen- oder Wiesenflachen zu
gestalten bzw. flachig mit Bodendeckern und/oder Stauden zu versehen und
gegebenenfalls mit Geholzen zu Uberstellen. Eine Befestigung innerhalb dieser
Flachen ist nur fir Zugénge, Zufahrten, Aufenthaltsbereiche, Werbeanlagen und
Einfriedungen zulassig.

PFLANZGEBOT PFG 1 - BAUMPFLANZUNG

Zur Begriinung der nichtiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Baume 1. und 2.
Ordnung sowie Straucher jeweils gemal den Artenlisten, den festgesetzten Mindest-
gualitaten und den festgesetzten Standorten zu verwenden. Je angefangener
1.000 m2 Grundstucksflache ist mindestens ein Baum 1. Ordnung bzw. zwei Gehdlze
2. Ordnung zu pflanzen. Die angepflanzten Baume innerhalb der mit pfg 2
versehenen privaten Griunflache sind hierbei anrechenbar.

Im Bereich der Verkehrsflachen ist auf das Stral3enraumprofil zu achten, d.h. Baume
sind bis 4,0 m HOhe Uber StralBenoberkante aufzuasten. Einmindungs- und
Ausfahrtsbereiche sind von sonstiger Bepflanzung tber 0,80 m Wuchshohe lber der
StralB3enoberflache freizuhalten, um ausreichende Sichtverhéltnisse zu gewahrleisten.

PFLANZGEBOT PFG 2 - FELDGEHOLZ

Im Planbereich sind die mit Pflanzgebot pfg 2 dargestellten Bereiche mit
einheimischen, standortgerechten Arten gem. Pflanzliste unter Punkt 11.9
vorzunehmen. Es ist eine dreireihige Feldhecke mit einer Pflanzweite von ca. 1,5 m
untereinander anzulegen. Je 15 m Grundsticksgrenze ist ein Baum innerhalb des
Pflanzgebots zu pflanzen und zu entwickeln. Es ist zu beachten, dass gegeniber
landwirtschaftlichen Flachen ein Pflanzabstand von 4 m einzuhalten ist. Die
Bewirtschaftung von angrenzenden Ackerflachen darf durch tiberhdngende Aste,
Schattenwurf oder Pflegemaflinahmen nicht beeintrachtigt werden. Die Gehdlze sind
dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Die Flachen, welche nicht von der Feldhecke beansprucht werden, sind mit einer
geeigneten  autochthonen  Saatgutmischung  anzusden  (Produktionsraum:
Siddeutsches Berg- und Huigelland, Herkunftsregion (12): Frankisches Hugelland).

PFLANZGEBOT PFG 3 - DACHBEGRUNUNG

Dacher sind dauerhaft extensiv zu begriinen. Es ist eine Substratschichtstarke von
mind. 10 cm zu gewahrleisten. Der Anteil der Kiesschittung soll zusatzlich zu den
brandschutztechnisch notwendigen Kiesstreifen nicht mehr als 10 % der
Gesamtflache betragen. Die Nutzung der Dachflachen fir Solarthermie oder
Photovoltaikanlagen ist zulassig. In diesen Féllen kann von einer Begrinung der
betroffenen Dachflachenbereiche abgesehen werden. Ebenfalls bei Anordnung
notwendiger technischer Anlagen, nutzbarer Freibereiche auf den Dachern oder aus
zwingenden betrieblichen Grinden (z.B. Nahrungsmittelproduktion /
Lebensmittelhygiene) kann ausnahmsweise von einer Dachbegrinung abgesehen
werden.

PFLANZGEBOT PFG 4 - FASSADENBEGRUNUNG

Zusatzlich zur Dachbegriinung sind fensterlose Wande und Wande mit einem Anteil
an Fensterflache unter 30 % der Gesamtflache mit selbstklimmenden, rankenden
oder schlingenden Pflanzen gem. Pflanzliste zur Fassadenbegrinung zu versehen.
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11.8

11.9

Je angefangene 5 m Fassadenléange ist eine Kletter-, Rank- oder Schlingpflanze zu
pflanzen. Geeignete Unterkonstruktionen bzw. Kletterhilfen sind vorzusehen. Bei
einer Errichtung einer Tankstelle sowie aus zwingend betrieblichen Grinden (z.B.
Nahrungsmittelproduktion, Lebensmittelhygiene) kann ausnahmsweise von einer
Fassadenbegriinung abgesehen werden.

PFLANZGEBOT PFG 5 - LANDROHRICHT

Auf der im Plangebiet mit pfg 5 gekennzeichneten Fléache ist ein wechselfeuchter
Standort durch das Anlegen einer leichten Mulde zu schaffen. Im Bereich der Mulde
sind fir wechselfeuchte Landréhricht Biotope typische Pflanzen (siehe Pflanzliste
Landréhricht) als Initialpflanzung anzupflanzen. Zusatzlich sind geeignete Teile des
Landrohricht Biotopes (6stlicher Gebietsrand Nr. 6334-1167-000) in Abstimmung mit
der zustandigen UNB auf diese Flache zu tbertragen.

Die Flache ist regelmafig und fachgerecht zu pflegen. Es ist autochthones Pflanzgut

zu verwenden.

PFLANZLISTE

Fir die festgesetzten Bepflanzungen sind nur standortgerechte, heimische Arten der
folgenden Auswahlliste zulassig:

Baume

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Holzapfel
Populus tremula Espe

Prunus avium
Prunus padus

Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche

Prunus pyraster Holzbirne

Quercus robur Stiel-Eiche

Salix caprea Sal-Weide

Sorbus aucuparia Vogelbeere, Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos

Straucher

Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica

Sommer-Linde

Sauerdorn, Berberitze
Roter Hartriegel

Hasel

Zweigriffliger Wei3dorn
Gewohnlicher Pfaffenhut
Faulbaum

Gewdhnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche
Schlehe
Purgier-Kreuzdorn

Rosa arvensis Kriechrose
Rosa canina Hunds-Rose
Rosa corymbifera Buschrose
Rosa gallica Essigrose

Rosa majalis Zimtrose

Salix aurita Ohrchen-Weide
Salix cinerea Asch-Weide
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11.10

11.11

11.12

11.13

Salix purpurea Purpur-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Es sind folgende Mindestpflanzqualitaten zu beachten:

Straucher: verpflanzte Straucher, 4 Triebe, 60-100cm

Baume in Hecken und flachigen Pflanzungen: Heister, 2 x v, 150-200cm
Einzelbdume: Hochstamme mit StU 14cm, 3xv mit Ballen oder vergleichbare
Solitarqualitat.

Selbstklimmer und Gerust-Kletterpflanzen zur Fassadenbegrinung

Hedera helix Efeu

Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Parthenocissus tricuspidata ‘Veitchii’ Wilder Wein
Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde
Campsis radicans Trompetenblume
Clematis vitalba Gemeine Waldrebe
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Polygonum aubertii Schling-Knéterich
Vitis vinifera (Kulturformen) Echter Wein
Wisteria sinensis Blauregen

Pflanzqualitat: 60-100 cm, ca. 1-2 Pflanzen pro Ifm.

Landrohricht

Phalaris arundinacea Rohr-Glanzgras
Schoenoplectus lacustris Gewdhnliche Teichbinse
Typha latifoia Breitblattriger Rohrkolben

Pflanzqualitat TB

PFLEGE DER GEHOLZPFLANZUNGEN

Die zu pflanzenden Geholze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende Baume und
Straucher sind nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesetzten
Glteanforderungen zu entsprechen haben und in der nachstmdglichen Pflanzperiode
zu pflanzen und artgerecht zu entwickeln sind.

PFLANZBINDUNGEN
Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans mit einer Pflanzbindung festgesetzten
Flachen sind zu erhalten und zu entwickeln.

REGENRUCKHALTEBEREICHE

Innerhalb der offentlichen Grinflichen entlang der ErschlieBungsstrale sind
Regenruckhaltebereiche als naturnahe Mulden auszubilden. Zur Strukturanreicherung
ist die punktuelle bzw. kleinflachige Gestaltung mit Steinschittungen vorzusehen. In
den gesteinsfreien Bereichen erfolgt eine Oberbodenmodellierung bei gleichzeitiger
Ansaat. Die Mulden sind extensiv zu pflegen.

GELANDE

Zur Nutzung der Baugrundstiicke und fir die Errichtung der ErschlieBungsanlagen sind
Abgrabungen und Auffillungen erforderlich. Grol3flachige Auf- / Abtrage sind bis zu
einer Hohe von max. 2,50 m zuldssig. Zu jedem Bauvorhaben ist ein Geldndeschnitt
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einzureichen, der den Anschluss zur Strale und den geplanten Gelandeverlauf auf
dem Grundstiick sowie den urspriinglichen Gelandeverlauf darstellt.

11.14 BELEUCHTUNG

12

12.1

12.2

12.3

Fur die AufRenbeleuchtung im Bereich der ErschlieBungsstrale und im Bereich von
GE 1 und GE 2 sind ausschlief3lich LED- oder Natriumdampfdrucklampen zul&ssig.

Flachen und MalRnahmen zum Ausgleich (8 9 Abs. 1a BauGB)

Der gemald Umweltbericht ermittelte Kompensationsbedarf wird auf den im Plangebiet
gekennzeichneten Flachen erbracht. Die Ausgleichsflachen sind spatestens 12 Monate
nach Beginn der ErschlieBungsarbeiten in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde herzustellen.

AUSGLEICHSFLACHE A 1

Auf der Flache soll in Anlehnung an die potentiell natrliche Vegetation (Buchenwald)
ein Bergahorn-Buchenwald entwickelt werden. Mit den Hauptbaumarten Buche (Fagus
sylvatica) und Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus). An der Ostgrenze ist ein 15 Meter
breiter Waldmantel aus heimischen Strauchern und halbhohen heimischen Baumarten
wie Vogelbeere, Feldahorn, Feldulme und Wildobstbaumen zu entwickeln. Die genaue
Ausfuhrung und Entwicklung der Waldflache ist mit der Unteren Forstbehdrde und der
Unteren Naturschutzbehorde vor Umsetzung genau abzustimmen.

AUSGLEICHSFLACHE A 2

Es ist eine dreireihige Feldhecke mit einem Reihenabstand von min. 1,5 m anzulegen.
In den Reihen sind pro Laufmeter zwei Stréaucher und pro 15 m ein Baum gemalf
Pflanzenliste (siehe Textteil Punkt 11.9) anzupflanzen. Es ist zu beachten, dass
gegenlber landwirtschaftlichen Flachen ein Pflanzabstand von 4 m einzuhalten ist.
Bewirtschaftung von angrenzenden Ackerflachen darf durch Uberhiangende Aste,
Schattenwurf oder PflegemaRRnahmen nicht beeintrachtigt werden.

Die Flachen, welche nicht von der Feldhecke beansprucht werden, sind mit einer
geeigneten Saatgutmischung anzusaen.

Fir die AusgleichsmalRnahme sind autochthone Gehélze und Saatgutmischungen zu
verwenden: Produktionsraum: Siddeutsches Berg- und Hiigelland, Herkunftsregion
(12): Frankisches Higelland.

AUSGLEICHSFLACHE A 3

Auf der bestehenden Ackerflache soll eine Magerwiese entwickelt werden und mit
Streuobst angepflanzt werden. Um eine Magerwiese zu entwickeln, ist die bestehende
Ackerflache abzumagern, bspw. durch die Einarbeitung von Sand. Zudem darf die
Flache nicht mehr gedingt werden. Vor der Ansaat ist der Boden zu pfligen oder zu
frisen und anschlielend durch Egge oder Kreiselegge einzuebnen. Anschliel3end
sollte dem Boden ca. 2-3 Wochen Zeit gegeben werden, dass er sich setzen kann.
Danach kann das ausgewahlte Saatgut nach Herstellerangaben entsprechend
aufgebracht werden. Die Pflege der Flache erfolgt ebenso nach Angaben des
Herstellers. Die B&ume werden nach dem Anwuchserfolg der Saatgutmischung
gepflanzt. Es sind hochstdmmige Obstgehélze (Apfel, Birne, Pflaume oder Kirsche,
jeweils in Sorten, StU 14-16 cm, 3xv.) anzupflanzen.
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Es ist zu beachten, dass gegeniber landwirtschaftlichen Flachen ein Pflanzabstand
von 4 m einzuhalten ist. Bewirtschaftung von angrenzenden Ackerflachen darf durch
uberhangende Aste, Schattenwurf oder Pflegemalznahmen nicht beeintrachtigt werden.
AufRerdem ist fur Bdume oder stammbildende Gehdlze ein Abstand von mind. 10 m
zum aulleren Rand der Fahrbahndecke der St 2404 einzuhalten.

Fur die AusgleichsmalRnahme sind autochthone Gehdlze und Saatgutmischungen zu
verwenden: Produktionsraum: Siddeutsches Berg- und Hugelland, Herkunftsregion
(12): Frankisches Hugelland.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Folgende MalRnahmen sind zur Vermeidung und Sicherung der kontinuierlichen
Okologischen Funktionalitat durchzufihren.

V1 Die Beleuchtung einschlieBBlich der Werbetrager des Gewerbegebietes ist
maoglichst ,insektenfreundlich® in Bezug auf Art und Intensitat des verwendeten
Lichtes und einer mdoglichst geringen Abstrahlung in die Umgebung zu
gestalten und auf ein unbedingt notwendiges Mal3 zu beschranken.

V2 Um lineare Lebensraumstrukturen als Wanderungslinie flr Zauneidechse,
Jagdraum und Leitlinie fur Fledermduse und Brut- und Nahrungshabitate von
Heckenbritern zu erhalten, ist auf die Inanspruchnahme der Biotopteilflache
(Pflanzbindung) ,Hecken und Feldgeholze in der Flur um Hormersdorf und
Reingrub® (Biotop-Nr. 6334-0029-004) zu verzichten. Diese Hecken- und
Gebuschstrukturen  sind  entlang der gesamten  Siudgrenze des
Bebauungsplangebietes auf einem Streifen von mindestens 10 m Breite zu
erweitern und entsprechend strukturreich zu gestalten.

V3 Wahrend der Bauphase sind die zu erhaltenden Biotopstrukturen sowie deren
Erweiterungsflachen vor Beeintrachtigungen durch Baustelleneinrichtung,
Baunebenflachen, Materialablagerungen und Zufahrten zu schiitzen.

V4 Um britende Voégel nicht zu stéren oder zu schadigen, durfen die
Gehdolzrodungen (zentrale Feldgehdlzinsel, Gehdlzstreifen am
Autobahnzubringer) gem. BayNatSchG nur auflerhalb der Brutzeit
vorgenommen werden, also zwischen dem 01.10. und 29.02. So kann eine
Zerstorung besetzter Vogelnester sowie eine Totung europarechtlich
geschutzter Vogelarten verhindert werden.

V5 Die geplanten Ausgleichsflachen im Westen des Gebietes sind so zu gestalten,
dass breite Ubergangs- und Saumbereiche mit vielfaltigen Habitatstrukturen fir
Flederméuse, Reptilien, Vdgel und Insekten entstehen.

MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen o6kologischen Funktionalitat (CEF-
MalRnahmen) sind nicht notwendig. Bei Beachtung der Minimierungs- und
Vermeidungsmafinahmen V1 bis V5 werden keine Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs.
1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG bezuglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten
erfullt. Auf die spezielle Artenschutzrechtliche Prifung vom Mérz 2019 wird verwiesen.
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16.1

16.2

16.3

16.4

16.5

17

Bauliche Anlagen an Bundesfern- und Kreisstralien
(89 Abs.1 Nr. 9 BauGB, FStrG, BayStrWG und 8§81 und 15 BauNVO)

St 2404 (Art. 23 und 24 BayStrWG)

Samtliche Vorhaben, auch wenn sie unter die Regelungen der Art. 57 und 58 BayBO
fallen, bedirfen in einem Abstand von 20 bis 40 m gemessen vom durchgehenden
Fahrbahnrand der St 2404 einer Baugenehmigung und der Zustimmung der
StraRenbaubehodrden. Die Preisauszeichnung fir Tankstellen ist innerhalb der 20 m-
Anbauverbotszone zulassig.

BAB 9 (8 9 FStrG)

Samtliche Vorhaben, auch wenn sie unter die Regelungen der Art. 57 und 58 BayBO
fallen, bedurfen in einem Abstand von 40 bis 100 m gemessen vom auf3eren Rand der
befestigten Fahrbahnen der BAB 9 einer Baugenehmigung und der Zustimmung der
Stral3enbaubehoérden.

Flachen fir die Herstellung des StraRenkdrpers (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Fur den Ausbau der offentlichen Verkehrsflachen gemaR Bebauungsplan sind auf
privaten Grundstticksflachen gegebenenfalls Bodschungen, unterirdische
Stutzbauwerke, Hinterbeton der Randeinfassungen, Schaltschranke fir Post und
Strom und sonstige, technische ErschlieBungen sowie Lampen mit deren
Fundamenten hinzunehmen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen jedweder Grof3e sind bis zu einem Abstand von 20 m zum
Fahrbahnrand der St 2404 und bis zu einem Abstand von 40 m zum Fahrbahnrand der
BAB 9 nicht zulassig. Eine Ausnahme hiervon stellt die Preisauszeichnung fir
Tankstellen dar.

Werbeanlagen bedurfen bei einem Abstand von 20 m bis 40 m zum Fahrbahnrand der
St 2404 und in einem Abstand von 40 m bis 100 m zum Fahrbahnrand der BAB 9 einer
Genehmigung.

Von Werbeanlagen darf keine ablenkende Wirkung auf den Verkehr der BAB 9 oder
der St 2404 ausgehen.

Werbeanlagen dirfen maximal 2,50 m Uber den Dachabschluss der Gebaude
hinausragen. Werbeanlagen diurfen nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden.
Eine Ausnahme gilt hier fur die Preisauszeichnung der Tankstelle.

Die Hohe des Pylonen im GE 4 darf maximal 25 m betragen. Am Pylonen im GE 4
durfen maximal zweiseitig zwei unterschiedliche Logos mit Kantenlange 4 x 4 m
angebracht werden. Die Pylonenmastes ist in grauer Farbe (betongrau) auszuftihren.

Einfriedungen

Zur Einfriedung der gewerblichen Grundstiicke ist ein maximal 2,0 m hoher Zaun als
Maschendrahtzaun oder Drahtgitterzaun zulassig. Sockel sind unzuldssig.
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19.1

19.2

19.3

20

20.1

20.2

20.3

21

Einfriedungen miuissen zu oOffentlichen Verkehrsflachen und zu angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen einen Abstand von mindestens 1 m einhalten.

Freiflachengestaltung

Die Gestaltung der nicht Gberbauten Grundstiicksflachen ist in einem qualifizierten
Freiflachengestaltungsplan bei der Baueingabe darzustellen. Dabei sind die
Bepflanzungen in Art und Umfang, das Oberflachenwasser-Bewirtschaftungssystem
und die internen Verkehrsflachen darzustellen.

Wasserversorgung

Das Baugebiet wird an die zentrale Wasserversorgung des Marktes Schnaittach, hier
an den Zweckverband zur Wasserversorgung der Riegelsteingruppe, angeschlossen.
Dieser stellt mindestens 96 m? Trinkwasser je Stunde zur Verfligung.

Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt des Bayer. Landesamtes fir
Wasserwirtschaft Nr. 1.8-5, Stand 08/2000 bzw. nach den technischen Regeln des
deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) — Arbeitsblatter W331
und W405 — auszubauen.

Betriebe mit wasserintensiven Nutzungen oder mit erh6htem Brandschutz missen bei
Mehrbedarf Loschteiche oder andere Aufwendungen in eigener Zustandigkeit errichten.

Entwasserung

ENTWASSERUNG DER OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHEN

Gering verschmutztes Niederschlagswasser aus Verkehrsflachen ist Uber
Ruckhaltebereiche innerhalb  der offentlichen  Grinflichen  entlang  der
ErschlieBungsstral3e und falls erforderlich uber regelkonforme
Reinigungseinrichtungen dem Regenwasserkanal zuzufihren.

Das Ableiten des Niederschlagswassers ist Uber Rickhaltungen so zu puffern, dass
keine Abflussverscharfung gegentiber dem nattrlichen unbebauten Zustand eintritt.

GRUNDSTUCKSENTWASSERUNG SCHMUTZWASSER
Die Entwasserung ist entsprechend der 6rtlichen Entwasserungssatzung auszufihren.

GRUNDSTUCKSENTWASSERUNG REGENWASSER

Aus den Baugrundstiicken anfallendes, gering verschmutztes Niederschlagswasser
von Verkehrs- und Dachflachen ist Giber entsprechende Riickhalteeinrichtungen dem
Regenwasserkanal  zuzufuhren. Fir Regenwasser wird die maximale
Einleitungsmenge in die Offentliche Kanalisation auf 3,8 I/s*ha privater
Grundstucksflache  begrenzt. Es ist ein schlissiges Konzept fur das
Regenwassermanagement zu entwickeln und mit dem Bauantrag einzureichen.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Nebenanlagen und Garagen im Sinne des § 14 bzw. § 12 BauNVO sind nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléassig. Stellplatze und Fahrwege sind auch
aulRerhalb der Giberbaubaren Grundstticksflachen zulassig.
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24.2

Verkehrliche Erschlie3ung

Parkflachen fur LKW sind im Zuge der Baugenehmigungsverfahren auf den einzelnen
Bauflachen, entsprechend der Nutzung nachzuweisen. Die Wendemdglichkeit fur LKW
ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens auf der Bauflache nachzuweisen.

Immissionsschutz

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in den folgenden
Tabellen ,Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)m* angegebenen
Emissionskontingente Lex hach DIN 45691:2006-12 ,Gerauschkontingentierung® weder
tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) tberschreiten:

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)

Gebiet mit gewerblicher Bezeichnung der | o he Emissionskontingent Lex [dB(A)/m?]
Nutzung (Teil-) Rlache des | oy Tag (06-22 Uh Nacht (22-06 Uh
Gewerbegebietes ag (06- ) acht (22- )
GE1 13.746 65 55
Nr. 35 ,Gewerbegebiet GE 2 10.230 65 54
Hormersdorf* GE 3 9.374 65 51
GE 4 32 65 60

Die Prufung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5. Die Relevanzgrenze der Regelung in Abschnitt 5 (Abs. 5)
der DIN 45691:2006-12 ist anzuwenden; sie wird nicht ausgeschlossen. Erstreckt sich
die Betriebsflache eines Vorhabens tber mehrere Teilflachen, so ist dieses Vorhaben
dann zulassig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht gréer ist als die
Summe der sich aus den Emissionskontingenten ergebenden Immissionskontingente.
Die Regelung zur Summation gemafR Abschnitt 5 DIN 45691:2006-12 findet
Anwendung; sie wird nicht ausgeschlossen.

Mit dem Bauantrag ist ein qualifiziertes Sachverstandigengutachten zum Nachweis der
Einhaltung der Festsetzungen vorzulegen. Gemal3 Art. 13 Abs. 2 BayBO miissen
Gebéaude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz haben. Gerausche, die
von ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anlagen oder auf Baugrundstiicken
ausgehen, sind so zu dammen, dass Gefahren oder unzumutbare Belastigungen nicht
entstehen. GemalR 8§ 12 BauVorlV muiussen die Berechnungen den nach
bauordnungsrechtlichen Vorschriften geforderten Schall- und Erschitterungsschutz
nachweisen. Wohnnutzungen innerhalb der Gewerbeflachen sind unzulassig.

Grundwasserschutz

Im Hinblick auf den Umgang mit verschmutztem Niederschlagswasser sind
Verkehrsflichen sowie Lager- und Umschlagflachen, auf denen  mit
wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, analog den Vorgaben in der AwSV
(Verordnung uber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen) bzw. des
BayWG (Bayerisches Wassergesetz) und des WHG (Wasserhaushaltsgesetz)
auszubilden sowie ausreichend zu Giberdachen und an die Schmutzwasserkanalisation
anzuschliel3en.

Unbeschichtete Kupfer-, Zink- oder bleigedeckte Décher oder Fassadengestaltungen
sind nicht zuldssig.
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Denkmalschutz

Im Gebiet kdnnen ur- und frihgeschichtliche Fundplatze vorgefunden werden. Wer
Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren
Denkmalschutzbehtrde oder dem Landratsamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiickes
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben.
Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so
wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverédndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet. Zu verstandigen ist das Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege oder
die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde.

Entwésserung

Anlagen zur Niederschlagsbeseitigung sind nach
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in Grundwasser
(TRENGW), ATV-Arbeitsblatt A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur
dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser*
sowie ATV-Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser*
zu dimensionieren. Fur Bau, Betrieb und Unterhaltung von Entwéasserungsanlagen ist
das ATV Arbeitsblatt A 142 verbindlich.

Definition Vollgeschol3e

VollgeschoRRe sind GescholRe, die vollstandig tUber der natirlichen oder festgelegten
Gelandeoberflache liegen und Uber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine
Hohe von mindestens 2,30 m haben. Als Vollgeschosse gelten Kellergeschol3e, deren
Deckenunterkante im Mittel mindestens 1,20 m hoher liegt als die natlrliche oder
festgelegte Gelandeoberflache.

Telekom

Es befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom im Bereich der
bestehenden Staatsstrale 2404. Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-
Linien mussen weiterhin gewahrleistet bleiben. ErschlieBungsmal3nahmen im
Planbereich sind bei der Deutschen Telekom mindestens 3 Monate vor Ausfihrung
schriftlich anzuzeigen.

Rundfunk / Fernsehen

Durch die Bebauung kénnen Rundfunkverschattungen und Reflektionen entstehen, die
zu Beeintrachtigungen des Rundfunk- und Fernsehempfangs filhren kdnnen.
Vorkehrungen und Mallnhahmen am Gebdude, die geeignet sind, solche
Beeintrachtigungen zu verhindern oder auszugleichen sind Bauherrnverpflichtungen.
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Verwendung von Pflanzenschutzmittel
Die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln zur Unkrautbekampfung auf den privaten
Grunflachen ist unzulassig.

Geogefahren

Aus dem Planungsgebiet liegt eine Gefahrenhinweiskarte (GHK) fur geogene Gefahren
(Steinschlag, Rutschungen, Subrosion) vor. Danach besteht der tiefere Untergrund im
Planungsgebiet aus verkarstungsfahigen Karbonaten der Weil3jura-Gruppe (Malm) in
denen Hohlrdume auftreten kénnen. Die Gesteine des Jura werden von jungeren
Deckschichten wechselnder Mé&chtigkeit Uberlagert.

Konkrete Daten zu Suberosionserscheinungen (Erdfélle, Dolinen, o. a.) liegen fir das
Planungsgebiet aus dem Dolinenkataster Nordbayern (DKN) in Form einer verflllten
Doline vor. Die genaue Lage und ihre ehemalige Ausdehnung sind heute nicht mehr
nachvollziehbar, da sie nach dem DKN verfillt und heute nicht mehr sichtbar ist. Es ist
vermutlich davon auszugehen, dass sie im stdostlichen Teil der Uberplanten Flache
westlich der KreisstraBe LAU 4 lag. Aufgrund des geologischen Aufbaus kdnnen
weitere Hohlformen, die mdoglicherweise verfillt oder teilverfillt sind, nicht
ausgeschlossen werden. Eine Baugrunduntersuchung die speziell die Fragestellung
der Verkarstung mit abdeckt, wird angeraten.

Auf Grund der besonderen geologischen Situation (Karstgebiet mit bezeichneten
Dolinen) durfen Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (Tankstellen
mit Lagertanks etc.) erst errichtet werden, wenn durch Baugrunduntersuchungen belegt
wird, dass die zu errichtenden Anlagen Standsicher sind.

Grundwasserschutz

Grundsatzlich liegt der Bereich in einem wasserwirtschaftlich sensiblen Gebiet
(Grundwasserleiter im Karstgestein). Die geltenden Regelungen zur Verwertung von
RC- oder Bodenmaterial nach LAGA M20 sowie die Einschrankung der Geothermie in
Karstgebieten sind zu beachten.

Waldflachen

Es wird empfohlen den Abstand der Bebauung so zu bemessen, dass gegeniiber den
angrenzenden Waldbdumen ein Abstand eingehalten wird, der der zu erwartenden
Endbaumhdhe entspricht. Der westlich vorgelagerte Waldbestand ist in
Hauptwindrichtung der Bebauung vorgelagert. Eine Gefahrdung der Bebauung durch
herabstiirzende Aste sowie umstiirzende Baume kann innerhalb dieses Bereichs nicht
ausgeschlossen werden.

Vermeidung von Vogelschlag

Grol¥flachige Glasflachen sowie spiegelnde Fassaden und Fenster verursachen
Vogelschlag. Zur Vermeidung kann strukturiertes, mattiertes oder bedrucktes Glas
verwendet werden.

Schutz von Versorgungsleitungen

Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen, ist nach dem DVGW
Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsleitungen" ein Abstand von 2,50 m einzuhalten. Bei allen 6ffentlichen und
privaten Planungen und Bauvorhaben wie z.B. Strallen- und Kanalbauarbeiten,
Baumpflanzungen etc. sind die Leitungstrager rechtzeitig in den Verfahrensablauf
einzubinden.
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Bodenschutz

Altlasten, Altablagerungen oder schadliche Bodenverdnderungen sind fir den
Planungsbereich nicht bekannt. Das Gebiet liegt im Flugkorridor alliierter
Bomberverbande zur Bombardierung Nurnbergs im Zweiten Weltkrieg und in
Autobahnnahe. Aus der Historie und von vorangegangenen Munitionsfunden ist
bekannt, dass es zum Beschuss der A 9 und zu Notabwirfen gekommen ist. Sollte
nicht durch vorhergehende BaumalRnhahmen bereits eine Kampfmittelfreigabe erfolgt
sein, waren bei Bodeneingriffen die Vorgaben der einschlagigen Richtlinien BGI 833,
DIN A TV 18323 bzw. "Arbeitshilfe Kampfmittelraumung" des Bundes zu beachten.

DIN-Normen

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weiteren
Regelwerke werden zusammen mit diesem Bebauungsplan wahrend der Ublichen
Offnungszeiten in der Bauverwaltung der Marktgemeinde Schnaittach, Marktplatz 1,
91220 Schnaittach zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Die betreffenden DIN-
Vorschriften sind auch archivmaRig bei Deutschen Patentamt hinterlegt.

Inkrafttreten

Diese Satzung wird mit lhrer Bekanntmachung nach § 10 BauGB rechtsverbindlich.

Schnaittach, den

Frank Pitterlein
Erster Blrgermeister
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Verfahrensvermerke

1. Der Bau- und Umweltausschuss Schnaittach hat am 17.05.2018 nach § 2 BauGB
beschlossen, ein Verfahren nach BauGB zur Aufstellung des Bebauungsplanes
~.Gewerbegebiet Hormersdorf“, Gemarkung Hormersdorf, durchzufihren.

Die Bekanntmachung Uber den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes
,Gewerbegebiet Hormersdorf* wurde am 13.02.2019 ortsublich bekannt gemacht.

Schnaittach, den ...,
Frank Pitterlein
Erster Burgermeister

2. Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach 8 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom
25.02.2019 bis einschlielich 29.03.2019 durch offentliche Darlegung im Rathaus
Schnaittach. Der Offentlichkeit wurde die Mdglichkeit zur Auf3erung und Erérterung
gegeben.

Die ¢ffentliche Auslegung wurde am 13.02.2019 ortstiblich bekannt gemacht.

Schnaittach, den ...,
Frank Pitterlein
Erster Burgermeister

3. Den berthrten Behérden und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange wurde unter
Vorlage des Vorentwurfes des Bebauungsplans mit Textteil und Begrindung in der
Fassung vom 24.01.2019 in der Zeit vom 25.02.2019 bis einschlielich 29.03.2019
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Schnaittach, den ...
Frank Pitterlein
Erster Burgermeister

4, Der Bau- und Umweltausschuss Schnaittach hat in seiner Sitzung vom 04.06.2019 die
von den Birgern vorgebrachten Stellungnahmen und die eingegangenen
Stellungnahmen der beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern Offentlicher Belange
geprift und die offentlichen und privaten Belange nach 8 1 Abs. 8 und 6 BauGB
abgewogen.

Schnaittach, den ...

Frank Pitterlein
Erster Burgermeister
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5.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Textteil und Begrindung in der Fassung
vom 04.06.2019 (mit redaktionellen Anpassungen an die aktuelle Rechtsprechung
Stand 09.07.2021) in der Zeit vom 17.08.2021 bis einschlie3lich 20.09.2021 nach
§ 3 Abs. 2 BauGB im Rathaus Schnaittach, 6ffentlich ausgelegen.

Die o¢ffentliche Auslegung wurde am 09.08.2021 ortstiblich bekannt gemacht.

Schnaittach, den ...,
Frank Pitterlein
Erster Burgermeister

Den berthrten Behdrden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange wurde unter
Vorlage des Entwurfes des Bebauungsplanes mit Textteil und Begrindung in der
Fassung vom 04.06.2019 (mit redaktionellen Anpassungen an die aktuelle
Rechtsprechung Stand 09.07.2021) in der Zeit vom 17.08.2021 bis einschlief3lich
20.09.2021 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Schnaittach, den ...
Frank Pitterlein
Erster Burgermeister

Der Bau- und Umweltausschuss Schnaittach hat in seiner Sitzung vom 21.06.2022 die
von den Burgern vorgebrachten Stellungnahmen und die eingegangenen
Stellungnahmen der bertihrten Behoérden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange
geprift und die offentlichen und privaten Belange nach 8§ 1 Abs. 8 und 6 BauGB
abgewogen.

Schnaittach, den ...
Frank Pitterlein
Erster Burgermeister

Der Bebauungsplan in der Fassung vom 21.06.2022 wurde am 21.06.2022 vom Bau-
und Umweltausschuss Schnaittach gem. 8§ 1 Abs. 8 und § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

Schnaittach, den ...
Frank Pitterlein
Erster Burgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde gemd § 1 Abs. 8 und § 10 Abs. 3 BauGB am
............................ ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
wird seit diesem Tag zu den ortsiiblichen Dienststunden im Rathaus Schnaittach, zu
jedermanns Einsicht bereit gehalten. Auf Verlangen wird Uber dessen Inhalt Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen gem. §
215 BauGB wird hingewiesen.

Schnaittach, den ...
Frank Pitterlein
Erster Burgermeister
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