Bauleitplanung Markt Schnaittach
Satzung gemaf § 34 Abs. 4, Satz 1, Nr. 3 BauGB

im Gemeindeteil Kirchréttenbach ,,Kirchréttenbach Stid-West‘

Begriindung vom 22.03.2022

1. Aligemeine Erlduterungen
Aufgrund von Bauwiinschen ortsansdssiger Blrger fir Wohngebdude am westlichen

Rand von Kirchréttenbach, hat der Markt Schnaittach beschlossen, die o.g. Satzung

aufzustellen.

2. Grundlagen der Planung
Der vorliegende Entwurf wurde aufgrund der aktuellen, amtlichen Flurkarte M 1:1000 des

Amts fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung gefertigt.

3. Einfiigung in die Bauleitplanung der Gemeinde

Der Flachennutzungsplan weist den Satzungsbereich als Griinflache aus.

4. Umfang der Planung
Der Satzungsbereich umfasst die Grundstiicke mit den Fl. Nrn. 48/2, 49/2, 51 und 51,1 der
Gemarkung Kirchréttenbach. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem beigeflgten

Lageplan, wobei der Geltungsbereich schwarz gestrichelt umrandet ist.



zu. Die in den Geltungsbereich einbezogenen Bauliicken sind fiir die Produktion von Kalt-
oder Reinluft und den Luftaustausch von geringer Bedeutung fiir Klima und Luft. Ebenso
weisen die Baugrundstiicke mit Ausnahme weniger Obstbdaume keine eingewachsene
Eingriinung auf oder wirken sogar belastend auf das Landschafts- und Ortsbild. Der

Geltungsbereich hat daher insgesamt geringe Bedeutung fiir das Schutzgut Landschaft.

6.1 Auswirkungen der Planung auf die Umwelt

Im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung werden Wohnbaufldchen festgesetzt. Die
in § 2 getroffenen Festsetzungen begrenzen die zuldssige Versiegelung auf das Maf? und
die Eigenart der Bebauung in der ndheren Umgebung. Die umweltrelevanten
Wirkfaktoren der Planung auf die Schutzgiiter gehen dabei im Wesentlichen von der
Versiegelung und Uberbauung von Natur und Landschaft aus. Dabei gehen
Wirtschaftsgriinland, strukturarme Privatgarten und landwirtschaftliche Lagerflachen im

Umfang von 3.578 m? verloren.

Zum Schutz besonders geschiitzter Arten werden die Bdume innerhalb des
Geltungsbereichs gemaR § 39 Abs. 5 Satz 1 BNatSchG und Art. 16 Abs. 1 Satz 2 BayNatSchG
auBerhalb der Brut- und Vegetationszeit zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar

beseitigt.

6.2 Ausgleichsbedarf

Die vorgesehene Bebauung und die zu erwartenden Auswirkungen dieser Bebauung auf
Naturhaushalt und Landschaftsbild werden anhand des Leitfadens ,,Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft® ermittelt und bewertet. Dies erfolgt anhand der im Leitfaden
vorgezeichneten Arbeitsschritte zur Behandlung der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung. Im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung werden Wohnbaufldachen
festgesetzt, fir die aufgrund der bestehenden Bebauung in der naheren Umgebung eine

fiktive Grundfléchenzahl GRZ von 0,35 angesetzt wird. Dies entspricht einem niedrigen bis



mittlerem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (Typ B gemdl Leitfaden ,,Bauen im Einklang

mit Natur und Landschaft“). Aufgrund der geringen Eingriffsintensitat und der geringen

Bedeutung des Geltungsbereichs fur Natur und Landschaft kommt daher mit 0,3 ein

Ausgleichsfaktor aus dem unteren Bereich der Faktorenspanne zur Anwendung.

Flurnr. Flachengrole | Fallkonstellation | Faktor Ausgleichsbedarf
48/2 822 m? Bl 0,3 247 m?

49/2 428 m? Bl 0,3 128 m?

51 1.929 m? Bl 0,3 579 m?

51/1 399 m? Bl 0,3 120 m?

Summe 3.578 m? 1.074 m?

6.3 Ausgleichsmalinahmen

Die AusgleichsmalRnahmen werden

auf Flachen

innerhalb des Geltungsbereichs

festgesetzt und durchgefiihrt. Festgesetzt wird eine Streuobstwiese mit folgenden

Merkmalen:

e Entwicklung von Extensivgriinland aus dem Bestand durch jéhrliche zweischirige

Mahd (Mitte Juni, Mitte September)

e Liickenschluss im Bestand - soweit erforderlich — durch Ansaat mit Heudrusch von

benachbarten

artenreichen

Extensivwiesen

oder durch

Ansaat mit

gebietseigenem Saatgut standortgerechter Artenzusammensetzung (Regio-

Saatgut)

e 2-3 m breite randliche Krautsdume, abschnittsweise alle 2-3 Jahre gemaht

e Abfuhr des Mdhguts, kein Einsatz von Diinger oder Pflanzenschutzmitteln

e Pflanzung von zwdlf Hochstammen regionaltypischer Obstsorten (Apfel, Birne,

Kirsche)




e Erziehungsschnitt in den ersten 5 Jahren.

Mit der Anordnung der Ausgleichsfliche am westlichen Ortsrand von Kirchréttenbach
werden die Beeintréchtigungen im unmittelbaren Zusammenhang zur geplanten

Bebauung vollstandig kompensiert und das Landschafts- und Ortsbild neugestaltet.

7. VerkehrserschlieBung
Die ErschlieBung der Baufldchen erfolgt liber die gemeindlichen Strafengrundstiicke mit

den Fl. Nrn. 46/12 und 52.
8. Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung, Energieversorgung

Die notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen werden in den angrenzenden

ErschlieBungsstrallen verlegt.

Vorstehender Bericht dient im Zuge der Aufstellung der Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB
,,Kirchréttenbach Siid-West“ in Kirchrottenbach, in der Fassung vom 20.05.2021 zur

allgemeinen Erlduterung und Begriindung der Fassung vom 22.03.2022.
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