Der
M A R K T Schnaittach

erlasst aufgrund der §§ 1, 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) sowie

Art. 81 Abs. 1 und 4 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. vom 14.08.2007 (GVBL. S. 588), zuletzt ge&ndert am
24.07.2015 (GVBL. S. 296) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayem (GO) i. d. F. vom 22.08.1998 (GVBI. S.
796), zuletzt gedndert am 12.05.2015 (GVBL. S. 82)

den
Bebauungsplanes Nr. 26
,Westlich der Autobahn A 9 und Nérdlich der StaatsstraBe 2236 (Neu) - Autohof”
3. Anderung "Gewerbeflichen G3 und G4"
als

SATZUNG
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB

§ 1 -Geltungsbereich der 3. Anderung
Far den im zeichnerischen Teil dargestellten Geltungsbereich gilt der ausgearbeitete Plan vom 08.09.2016 der zusammen
mit den nachstehenden Vorschriften die 3. Anderung des Bebauungsplan bildet. Der Geltungsbereich umfasst die
Flur-Nr. 548 und 548/4, jeweils Gemarkung Hedersdorf.

§ 2 -Art der baulichen Nutzung

Nr. 1.3 ,Gewerbegebiet 3 (G3) der textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplans Nr. 26 ,Westlich der Autobahn A 9
und Nordlich der Staatsstrae 2236 (Neu) - Autohof" wird wie folgt geandert.

Zulassig sind:

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplétze und offentliche Betriebe
Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebéude

Anlagen fiir sportliche Zwecke

Anlagen fiir sportliche Zwecke (Fitness)

Handelsbetriebe mit einer Verkaufsfldche bis max. 600 m* (Netto)
Kinderspielplatz

Tankstellen mit der Zweckbestimmung ,Elektrotankstelle®
Vergniigungsstatten

Gaststatten, Restaurants
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Nicht zul4ssig sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO
: Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
2. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind.

3. Handelsbetrieben mit "Ortsmittenrelvanten Sortimenten” entsprechend der Sortimentsliste des
Einzelhandelskonzepts des Markts Schnaittach
4. Vergniigungsstatten mit erotischen Darbietungen und/oder Veranstaltungen sowie Bordelle und

Gewerbebetriebe mit bordellartigen Nutzungen

Nr. 1.4 ,Gewerbegebiet 4 (G4) der textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplans Nr. 26 ,Westlich der Autobahn A 9
und Nordlich der StaatsstraRe 2236 (Neu) - Autohof” wird wie folgt gedndert:

Zulassig sind:
1 Gewerbebetriebe mit den Nutzungen:
- Gaststatten, Restaurants
- Handelsbetriebe mit einer Verkaufsflache bis max. 200 m?* (Netto).
Anlagen fir sportiiche Zwecke (Fitness)
Kinderspielplatz
Tankstellen mit der Zweckbestimmung ,Elektrotankstelle®.
Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebéude

i

Nicht zulassig sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO
1 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

2. Vergniigungsstatten

3 Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind.

4. Gewerbebetriebe, soweit nicht unter den zulassigen Nutzungen dargestellt, Lagerhduser
Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe

5. Handelsbetrieben mit "Ortsmittenrelvanten Sortimenten” entsprechend der Sortimentsliste des

Einzelhandelskonzepts des Markts Schnaittach



§ 3 -Griinordnung

Nr. 11 ,Griinordnung” der textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplans Nr. 26 ,Westlich der Autobahn A 9 und Nérdlich
der Staatsstraie 2236 (Neu) - Autohof" wird wie folgt geéndert und ergénzt:

1. Nr. e.) Stellplatzflachen fur PKW wird wie folgt ergénzt:
Stellplatze fur PKW sind, soweit anderslautende Vorschriften, MaRgaben oder Gesetze dem nicht

widersprechen, mit versickerungsféhigem Pflaster herzustellen. Behindertestellplatze sind von der
Festsetzung zur Ausfiihrung mit versickerungsfahigem Pflaster ausgenommen.

2. Nr. i.) Begriinung von AuBenwandflachen wird wie folgt geandert und ergénzt:

Die Verpfiichtungen der Nr. i.) zur dauerhaften Berankung von Wandfldchen mit Kletterpflanzen
sowie zur Begriinung von Dachflachen entfallen ersatzlos.

§ 4 - Stellplétze
Nr. 5 Garagen/Grundstiickszufahrten der textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplans Nr. 26 ,Westlich der Autobahn

A 9 und Nordlich der Staatsstraite 2236 (Neu) - Autohof” wird wie folgt geéndert und
ergénzt:

Die Erichtung von Stellplatzen sowie Zu- und Umfahrten ist auch auRerhalb der dargesteliten Gberbaubaren
Grundstiickflache zuldssig. Stellplatze mit unmittelbaren (direkten) Zufahrten von der offentlichen Verkehrsfléache
"Schwarzleite" sind unzuléssig.

§ 5 - Werbeanlage

Nr. 9 Werbeanlage der textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplans Nr. 26 ‘Westlich der Autobahn A 9 und Nérdlich
der Staatsstrale 2236 (Neu) - Autohof" wird wie folgt ergénzt:

Im Bereich der Gewerbegebiete G3 und G 4 ist die Errichtung von Werbepylonen in einem Korridor mit einer Breite von
max. 25,0 m, gemessen vom Fahrbahnrand der ErschlieBungsstraBe des Gewerbegebietes nach Westen und einer max.
Héhe von 20,00 m iiber der Oberkante Fahrbahn der &stlich des Anderungsbereiches befindlichen ErschlieBungsstrale
zulassig. Die Werbepylone sind auch auBerhalb des Baufensters zulassig, jedoch dirfen keine Fundamente in den im
zeichnerischen Teil dargesteliten bzw. in den zu erstellenden privaten Griinflachen errichtet werden.

§ 6 - weitergehende Festsetzungen

Soweit nicht durch die Paragraphen 2 - 5 dieser Satzung geéndert und erganzt, werden die bisherigen textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 26 ,Westlich der Autobahn A 9 und Noérdlich der Staatsstrae 2236 (Neu) -
Autohof" im Rechtsstand vom 22.12.2000 aufrechterhalten.

§ 7 - Bestandteile des Bebauungsplanes

Bestandteile der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 ,Westlich der Autobahn A 9 und Nérdlich der Staatsstrale
2236 (Neu) - Autohof" sind das Planblatt (zeichnerische Festsetzung) mit Satzung in der Fassung vom 08.09.2016 und
die Anlage "Ortsmittenrelevante Sortimente" sowie die Begriindung in der Fassung vom 08.09.2016 einschlieRlich der
Anlage Schalltechnisches Gutachten der Wolfgang Sorge Ingenieurbiiro fiur Bauphysik GmbH & Co. KG, Nurnberg,
Bericht Nr. 13364.1 vom 30.06.2016

§ 8 - Rechtskraft
Dieser Bebauungsplan i. S. d. § 30 BauGB tritt gemaR § 10 BauGB mit dem Tage der Bekanntmachung in Kraft.

Frithere planungsrechtliche Festsetzungen, welche den hiermit getroffenen Festsetzungen fur den Geltungsbereich der
3. Anderung des Bebauungsplans widersprechen, treten zu diesem Zeitpunkt auBer Kraft.
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Verfahrensvermerke (beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB)

1. Der Bau- und Umweltausschuss des Markts Schnaittach hat in seiner Sitzung vom 03.03.2016 den
Aufstellungsbeschluss fir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 "Westlich der Autobahn A 9 und
Nordlich der StaatsstraBe 2236 (Neu) - Autohof' gefasst. Da es sich um einen Bebauungsplan fir
MaRBnahmen der Innenentwicklung handelt und die Voraussetzungen gem. § 13a (1) Nr. 1 BauGB erfillt
sind, kann das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB angewandt werden.

Der Aufstellungsbeschluf® zur 3. Andpmnn des Bebauungsplanes Nr. 26 "Westlich der Autcbahn A 9 und
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Nordlich der Staatsstrale 2236 (Neu) - Autohof" sowie die Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB i.V.m. § 13 BauGB wurde am 09.03.2016 durch Aushang an
den amtlichen Gemeindetafeln des Marktes Schnaittach ortstiblich bekannt gemacht. In der
Bekanntmachung erfolgte der Hinweis, dass das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB i.V.m. § 13
BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 (4) BauGB stattfindet, sowie von der frithzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach § 3a (1) BauGB gem. § 13 (2) Nr. 1 BauGB abgesehen wird.

2. Zum Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 "Westlich der Autobahn A 9 und Nérdlich der
StaatsstraBe 2236 (Neu) - Autohof' in der Fassung 03.03.2016 wurden die Behdrden und sonstigen
Tréager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.03.2016 bis 19.04.2016 beteiligt.

3. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 "Westlich der Autobahn A 9 und Nérdlich der
Staatsstrale 2236 (Neu) - Autohof' wurde mit der Begriindung in der Fassung vom 03.03.2016 geméaR §
13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB in der Zeit vom 18.03.2016 bis
19.04.2016 offentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 09.03.2016 durch ortsubliche Verdffentlichung bekannt gemacht.
In der Bekanntmachung erfolgte der Hinweis, dass das beschleumgte Verfahren ohne Durchfﬂhrung einer
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB stattfindet.
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4. Der Markt Schnaittach hat mit Beschluss des Bau- und Umweitausschusses Marktgemeinderates vom
08.09.2016 die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 "Westlich der Autobahn A 9 und Nérdlich der
Staatsstrale 2236 (Neu) - Autohof* einschlieflich Begriindung sowie der Anlagen gemanR §4’0 Abs. 1

BauGB in der Fassung vom 08.09.2016 als Satzung beschlossen.
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6. Der Satzungsbeschluss zur 3. Anderung des Bebauungsplanes NF. 26 "Westlich der Autobahn A 9 und
Nordlich der Staatsstrale 2236 (Neu) - Autohof” in der Fassung vom 08.09.2016 wurde am 28.04.2016
gemaR § 10 (3) Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwégung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Eréschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen
worden.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 "Westlich der Autobahn A 9 und Nérdlich der StaatsstraBe
2236 (Neu) - Autohof' mit Begriindung und den weiteren Anlagen in der Fassung vom 08.09.2016 ist dar

in Kraft getreten. e
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