2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
2.1. Dach

Déacher sind als Flachdécher oder Pultdécher mit einer Dachneigung FD/PD
bis maximal 10° auszufiihren. Als Materialien fur die -
Dacheindeckung sind rote Profilbleche zu verwenden. Flachdacher <10

sind als Foliendach auszufilhren. Photovoltaik-Module sind
grundsétzlich zuléssig.

2.2. Fassadengestaltung

Fir die Fassadengestaltung sind wenig strukturierte Putze,
Leichtmetallelemente oder Sichtbeton zu verwenden; die Fassaden
sind weil oder in Pastelifarben zu gestalten, die Verwendung der
Farben des Firmenlogos ist zuldssig, soweit die vorstehend
festgesetzte Farbgebung nicht beeintréchtigt wird. Naturstein oder
Natursteinverkleidungen, Holz oder Holzverkleidungen sowie
Glaselemente sind zuldssig. An der Siidfassade sind MaBnahmen zur
Fassadenbegriinung vorzusehen.

2.3. Einfriedungen

Werden Einfriedungen vorgenommen, so sind sie als Metallgitterzaun
ohne Sockel auszufiihren. Die Hohe der Einfriedung darf zwei Meter
nicht dberschreiten. Einfriedungen im Bereich des Parkplatzes sind
aufgrund der Lage im Uberschwemmungsgebiet nicht zulassig.

2.4. Beleuchtung

Die Beleuchtung von Gebéauden, Hofflichen oder Parkplatzen ist so
auszufiihren, dass der Verkehr auf der Staats- bzw. Kreisstralte weder
verkehrsgefdhrdend abgelenkt noch geblendet oder getduscht werden
kann. Bei befahrenen Flachen ist gegebenenfalls ein Blendschutz
vorzusehen.

2.5. Werbeanlagen

Pro Fassadenfléche ist jeweils eine Werbeanlage mit einer maximalen
Flache von 10 m? zuldssig. Werbeanlagen im Dachbereich sowie
volifiachige Schaufensterbeklebung sind nicht zuldssig. Dariiberhinaus
sind ein Werbepylon sowie drei Fahnenmasten mit einer Hohe von
jeweils maximal acht Metern =zuldssig. Die Errichtung von
Werbeanlagen bis zu einer Entfernung von 40 Metern vom &uferen
Rand der befestigten Fahrbahn der Staatsstrale ist nur mit
Zustimmung des Staatlichen Bauamtes Nirnberg, der Unteren
Bauaufsichtsbehérde und der Unteren StraBenverkehrsbehdrde
zuldssig. In der Bauverbotszone des Art. 23 BayStrWG sind
Werbeanlagen verboten. Nach § 33 Straflenverkehrsordnung (StVO)
konnen darliber hinaus noch zusatzliche Einschrankungen verlangt

werden.
3. Weitere Planeintragungen
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4. _ Hinweise

Bauliche Anlagen im Grundwasserbereich

Sofern  Grundwasser ansteht, sind bauliche Anlagen im
Grundwasserbereich fachgerecht gegen driickendes Wasser zu
sichern. Auf die Anzeigepflicht solcher Bauvorhaben gemaR
§ 34 Bayerisches Wassergesetz (BayWG) wird hingewiesen.

Benachrichtigungen

ErschlieBungsmafinahmen im Baugebiet sind mindestens drei Monate
vor Baubeginn der N-Ergie Netz, Niirnberg, sowie der Deutschen
Telekom anzuzeigen

Denkmalschutz

Gemall Art. 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG) ist, wer
Bodendenkmaler auffindet, verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege
anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und
der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmen und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses
teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Gemall Art. 8 Abs. 2 DSchG sind die aufgefundenen Gegensténde
und der Fundort bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

L Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Marktrat des Marktes Schnaittach beschlof in seiner offentlichen
Sitzung vom1 "‘JM.@WV die Aufstellung eines qualifizierten
Bebauungsplanes fir das Sondergebiet ,Verbrauchermarkt
FestungsstraBe* Der Aufstellungsbeschluss wurde am26,Jund0of
bekanntgemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der
Nachbargemeinden

Bei dem Bebauungsplan fiir das Sondergebiet ,Verbrauchermarkt
Festungsstrale” handelt es sich um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung gemaR § 13aBauGB. Von einer frithzeitigen
Unterrichtung und Erdrterung wird abgesehen.

Offentliche Auslegung
Der Entwurf des qualifizierten Bebauungsplanes fiir daﬁ‘ %nd%alebiet

.verbrauchermarkt Festungsstrafle“ in der Fassung §o ?ﬁi °r° .

mit der Begriindung aufgrund des Beschlusses de

0hNeg A hach Bekanntmachung amfé:Ma 2%m Rathaus des Marktes
Schinaittach vomUS.Apn(A10bis10. MM UMOmit dem Hinweis, daR
Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, éffentlich
ausgelegt.

Wiederholung der Offentlichen Auslegung

Der Entwurf des qualifizierten Bebauungsplanes fiir d ondergebie
sverbrauchermarkt FestungsstraRe” in der Fassung érshh?.v.'.‘f?%gvtffdéo
nach Plapanderupge mitg Begriindung aufgrund des n? chlussgs
des%%;mwg ch Bekanntmachyng a ?;?‘l'ff%ﬁnf'wm
Rathaus des Marktes Schnaittach vom.Jou?""bis™7eh?] thit dem
Hinweis, daf Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
koénnen, 6ffentlich ausageleat.



5.5. 2.Wiederholung der Offentlichen Auslegung

Der Entwurf des qualifizierten Bebauungsplanes fur dg{ %ondgr ebiet
,Verbrauchermarkt Festungsstrae* in der Fassung vm%' ..ﬁ?...aalﬁrde
nagh Pianand mit der Begriindung aufgrund des Beschlusses
desﬂlﬁé‘iﬁgﬂu%uzj g0, nach Bekanntmap%mg am23.Hg .‘T‘,o'lﬁﬂ'\
Rathaus des Markiés Sthnatttach vom?$:Aent bldosus i dem
Hinweis, daR Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kdnnen, 6ffentlich ausgelegt.

5.6. SatzungsbeschiuB
Bown =, M el G s
Der Markt Schnaittach hat mit Beschiul des Mafﬂk‘-tra%ee vomZZa.S.cp{'tAM(rq 2011
den qualifizieten Bebauungsplan fiir das Sondergebiet
.verbrauchermarkt Festungsstral’e” in der Fassung #¥pbm &=.......

Satzung beschlossen.

Schnaittach, den .......... 7 O s v e

G. Brandmiiller
Erster Burgermeister




5.7.

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss fiir den Bebauungsplan wurde am
ortsiiblich bekanntgemacht; dabei wurde darauf hingewiesen, daR der
Bebauungsplan mlt Begri‘mdung im Rathaus des Marktes Schnaittach

Bebauungsplan fir das  Sondergebiet Verbrauchermarkt
Festungsstrafte" ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Uber den Inhalt des Bebauungsplanes wird auf Verlangen Auskunft
erteilt.

Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung
sowie die Rechisfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen
(§ 215 Abs. 2 BauGB).

Unbeachtlich werden demnach

% eine nach § 214 Abs. 1 Satz1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche
Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften,

2. eine unter Bericksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB
beachtliche Verletzung der Vorschriften tber das Verhéaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz2 BauGB beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des
Flachennutzungsplans oder der Satzung schrifilich gegeniber dem
Markt Schnaittach geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der
die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen. Dies
gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich
sind.

AuBerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach erléschen
Entschadigungsanspriiche fir nach den §§39 bis 42 BauGB
eingetretene Vermdégensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei
Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die
Vermogensnachteile eingetreten sind, die Falhgkext des Anspruches
herbeigefihrt wird.

Schnaittach, den .£.%.."" © |




